OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-594/6

Crna Gora
Datum: 25.09.2023. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtievu Séepanovié
Ranka iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»8Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19,
75/19, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), DSL-a »Sektor 54, Ratac - Zeleni pojas« (»Sl.list
CG-opstinski propisi« br. 83/09), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 27, u urbanistickoj zoni 6, u
zahvatu DSL-a »Sektor 54, Ratac - Zeleni pojas«. Predmetnu urbanisticku parcelu &ine
djelovi katastarskih parcela br. 3466/10, 3466/50, 3466/51 | 3466/5 KO Novi Bar.

Napomena: Tacni podaci ¢ katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdie se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovla$éena geodetska orgﬂzacua i_mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine — PJ Bar.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Séepanovié Ranko, iz Bara
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POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DSL-a »Sektor 54, Ratac - Zeleni pojas«, graficki prilog karta br. 04
»Postojece koridéenje prostora, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji éine sastavni
dio ovih uslova, na predmetnoj lokaciji, &ija je postoje¢a namjena prostora Suma i makija,
izgraden je objekat spratnosti P koji nije evidentiran u katastarskoj podlozi.

U listu nepokretnosti br. 2570 za KO Novi Bar, od 06.09.2023. godine, na katastarskoj
parceli br. 3466/10 upisana je porodiéna stambena zggrada povrsine 394m? spratnosti
3S+P i dvoriste povr§ine 6m?2. Na kat. parceli u rubrici Podaci o teretima i ogranicenjima
upisana je zabiljezba objekta koji nije izgraden u skladu sa zakonom i zabiljezba
gradenja na tudem zemljistu. Kao suvlasnici upisani su Séepanovi¢ Danijela (obim prava
) | Séepanovié (Dimitrije) Ranko (obim prava %4).

U listu nepokretnosti br. 2275 za KO Novi Bar, od 12.09.2023. godine, na katastarskoj
arceli br. 3466/50 upisane su $ume 1. klase povrSine 486m2. Na kat. parceli nema




upisanih tereta i ograni¢enja. Parcela je u svojini dr?fave Crne Gore, sa pravom

raspolaganja upisanim na Opstinu Bar.

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvaniénom sajtu Uprave za katastar i

drZzavnu imovinu CG, dana 01.08.2023. godine, utvrdeno je sledece:

- U listu nepokretnosti br. 2378 za KO Bar, na katastarskoj parceli br. 3466/5 upisana je
porodiéna stambena zgrada povrsine 196m? i dvoriste povrsine 154m2. Na kat. parceli
u rubrici Podaci o teretima i ograniCenjima upisano je morsko dobro, zabiljezba objekta
kaji nije izgraden u skladu sa zakonom i gradenje na tudem zemljistu. Kao vlasnik
upisan je Pekaj (Burc) Miter;

- u listu nepokretnosti br. 2275 za KO Bar, na katastarskoj parceli br. 3466/51 upisane
su Sume 1. klase povrsine 500m?. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograniéenja.
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S& Parcela je u svojini drzave Crne Gore, sa pravom raspolaganja upisanim na Opétinu
Tm\.ﬁ Bar.

Napomena: Uvidom u sluZbene evidencije ovog Sekretarijata utvrdeno je postojanje
zahtjeva za legalizaciju bespravnog objekta izgradenog na katastarskoj parceli br.
3466/10 KO Novi Bar, broj 07-361/18-UPI-8276 od 18.07.2018. godine, na ime
Séepanovié Ranko.

Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, neophodno prethodno zavrsiti postupak
legalizacije objekata na lokaciji, u skladu sa smjernicama Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23). Ukoliko se predmetni objekat rusi i na njegovom mjestu gradi novi, potrebno je da
prethodno vlasnik istog odustane od zahtjeva za legalizaciju kako predmet vise ne bi bio
u procesu. Vlasnik objekata, shodno élanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, treba da podnose prijavu Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje
postojeéeg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i
dokaza o vlasni$tvu nad objektom.

Prije izvodenja bilo kakvih promjena na postojeéem objektu, potrebno je da isti bude
‘ legalan u potpunim gabaritima.
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| 7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Usluzne djelatnosti (US)

Usluzne djelatnosti planirane su u zoni turizma s ciljem oplemenjavanja osnovne turisticke
ponude i podizanja nivoa usluge Sireg prostora. Realizacija je moguéa na definisanim
zonama, a moguéa visina je dvije etaze. Na primjer, preporucuje se izgradnja ,otvorenih
prizemlja“ orijentisanih ka obalnom Setalistu.

Namjena usluzne djelatnosti podrazumijeva sve usluge kompatibilne sa turizmom kao
osnovnom namjenom, ali koje iskljuuju smjesataj turista. Ovaj tip djelatnosti mogu biti
ugostiteljski objekti-restorani, kafei, barovi, klubovi... trgovina, wellness centri, tradicionalni
zanati i sl. Ovaj tip objekata moZe biti stalnog ili priviemenog karaktera.

Funkcionalno se ovi sadrzaji nadopunjavaju na obalno SetaliSte i sastavni su dio
funkcionalne cjeline kontaktnog prostora koji gravitira obalnom pojasu.

7.2. |Pravila parcelacije:
U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u
grafickom prilogu br. 8 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.
Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra
i Studije lokacije mjercdavan je zvanicni katastar.

U skladu sa ¢&lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke]
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okumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povrS§ina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
okumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
akona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
‘Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
trane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr§i organ uprave i potvrduje pecatom i
potpisom ovlas¢enog lica.

Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanju za nedostajuci dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podno$enja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijeSe imovinsko
pravni odnosi za zemljiste u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

7.3. [Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DSL-a »Sektor 54, Ratac - Zeleni Pojas«, izdatom od
strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, Uslovima za regulaciju i
nivelaciju, Opstim uslovima uredenja prostora, iz predmetnog plana.

Regulaciona linija

Regulaciona linija definisana je osovinom saobracajnica, Cije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan saobracaja. Regulacina linija je granica izmedu javnih i privatnih
povrsina u smislu koris¢enja.

Gradevinska linija

Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja
linijju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama
tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Na ovaj nacin je umjesto
linija ogranicena zona u kojoj je dozvoljena gradnja.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boc¢nih i zadnjih ivica urbanistiCke parcele. Treba
izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

Gabariti objekta dati u grafickom prilogu Plan oblika su orijentacioni i ne predstavljaju
obavezu.

Odnos prema susjednim parcelama
Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcela je 3m (ili h/2, h je najviSa tackal
pripadajuc¢eg procelja), izuzetno 1.5m za parcele sa manjom S$irinom fronta, uz pismenu
saglasnost susjeda. lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)
moguca je iskljucivo uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢&ijoj ivici se radi
objekat. Udaljenost od bo&nih granica mjeri se od procelja zgrade prema bo&noj medi i
mjerodavna je manja vrijednost (u slucaju razli€itih vrijednosti).
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7.4. [Tretman postojecih objekata:
Postojeci objekti na pracelama sa namjenom (US) i prateéom namjenom (Z1)

+"\\Za postojece objekte na parcelama sa planiranom namjenom (US) i prateéom namjenom
SE) u potpunosti se moraju ispostovati uslovi iz predmetne Studije u pogledu urbanistickih
rametara i tipologije objekata.

¥
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1p2”7| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),

Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),

Zakonom o zapaljivim tecnostima i gasovima (»SI. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o

zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju

gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,

br. 04/99).

GradiliSte organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zaStinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podruéjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacimal
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednic¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmi¢kim prodrucjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017,
46/2019 1 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/M13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zZivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
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potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa élanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinaéni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele
2] A %-@3 uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
\xéfi“ izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne ‘
aleontoloos$ke ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinu;i‘

radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili

neophodna istrazivanija.

10 [USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREPENJE URBANISTICKE PARCELE
Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i sanacija/adaptacija/legalizacija postojecih i

uredenje terena, potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovom Studijom izvrSiti
nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista, u skladu s ovim uslovima.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprje€avao slobodan prolaz uz more i bujice, koji bi smanjili propusnu
moc¢ buijica ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Dozvoljeno je rampama omoguciti kontrolu kolskog pristupa na parcelu.
Nadstresnice, terase na terenu, stepenista, kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi ne

smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema javnoj
komunikaciji i 3m (izuzetno 1.5m) prema susjedu).

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naéin da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi
potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

Na parceli treba obezbijediti minimalno 40% zelenih povrSina (parkovno, zastitno, |
rekreativno i sl. gdje se ne ra¢unaju povrsine za pristup i mirujuéi saobracaj). |

Na gradevnim ¢esticama u turistickim zonama koje granice s obalnom Setnicom obaveznol
je minimalno 80% povrSine urbanistickih parcela izmedu gradivog dijela i Setalista urediti
visokim zelenilom i autohtonim biljnim vrstama.
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Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije nal
medusobnom razmaku cca 6m i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati zasadima
vrste Quercus ilex sa sadnicom visine 3-5m.

Sastavni dio tehni¢ke dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na pripadajucoj
lokaciji.
Namjena- zelenilo uz turisticke objekte (Z1) / park Suma / je prate¢a namjena osnovnoj
namjeni- usluzne djelatnosti. Ova namjena podrazumijeva zelene povr§ine u izvornom
obliku i kao takve ih treba oCuvati. U okviru ove namjene moguce je na odredenom dijelu
parcele sa namjenom Z1, uredenje i formiranje parkovskih povrsina i zasada autohtonog
zelenila, formiranje staza, platformi za sun€anje i boravak gostiju na otvorenom i sl. Nije
dozvoljena izgradnja objekata i ogradivanje parcela sa namjenama Z1.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziSte ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacgenje, prema €lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 1 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
lokolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CGg, br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi‘ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem
koriSCenju sluzi pomoéni objekat, kao Sto su: nadzemne garaze, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.

R
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Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septi¢ke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistjierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoc¢nog objekta.

Tip 3: pomoc¢ni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i slicno.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih
objekata, ukoliko se pomocéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoénih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG* br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 02/17, 80/17 i 84/18). U
skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za —
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacajal
(tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama) i za izgradnju/rekonstrukciju lokalnih,
nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znacaja
(tacka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, Opstine Bar.

Kada se predmetne katastarske parcele graniCe sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata i sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru
(“Sluzbeni list CG” broj 9/08, 28/09, 31/09 i 31/15) za izradu projektne dokumentacije za
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16 ).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Za urbanisticku parcelu ili visSe urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja




iSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rie$enje kompletne urbanistiéke parcele
ili viSe susjednih urbanisti¢kin parcela (€l. 76 vaze¢eg Zakona), Idejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naroéito: uklapanje objekta u
prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore mozZe graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio.

LSMWE” Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
parcele, na bilo koji nain ugroZzava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih UT uslova.
Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZecim propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni
dio ovih UT uslova.
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
- TehniCka preporuka ze prikljucenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadleZne sluzbe - d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postaviljanje uredaja i vr§enjel
radnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni€kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Uprave za
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saobracaj, shodno ¢lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje $irine 3,5m ako se koristi za kolski i
pjesacki saobracaj i najmanje $irine 1,5m ako se koristi za pje$acki saobraéaj.

U slucaju kada se urbanistitka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znaéaja, prilaz s nje na
javnu saobracajnu povr§inu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znaéaja.
Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisti¢ku parcelu moze se utvrdivati u sludajevima ved
izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobraéajnu povrsinu, a isti se
ne mozZe obezbijediti.

17/4. | Ostali infrastrukturni uslovi

J Elektronska komunikacija:
e Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
I drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione
mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i

Vi

stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanije i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedniCkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin
zajednickog koriScenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecéanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke |
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu dal
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podatakal
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstoq otpada:

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i &lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opétinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
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nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjenﬂ
vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
rivrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).

Y

== SEIZMICKIH) PODLOGA,

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOéK!H (GEOTEHNICKIH',
18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

ag’ﬁ{;{“*—\ KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

mﬁ “Satr. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla

+w- > Ma potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
E' =& 5 (geoloSkim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,

§T|Np.‘3’ bavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
itiranog Zakona.
ehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
eoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
Izradi tehniCke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
eomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
Potrebno je obezbjediti seizmiCku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
eizmickog intenziteta po MCS skali.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
0 geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geolo$ka istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o
geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG" broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnike i seizmolosSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporuéuje zadrZzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ouvanje stabilnosti terena.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznake urbanisti¢kih parcela UP27, urb. zona 6
Povr$ina urbanisti¢ke parcele 838.44m? 1

Maksimalni indeks zauzetosti 0.2

(max dozvoljena zauzetost parcele 167.69m?)
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Kod terena u nagibu, ukoliko je u pitanj
kaskadna - terasasta kompozicija objekt
dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza, pri
cemu se zadati maksimalni indeks zauzetosti
moze uvecati za 30% (napr. 0.30 prelazi u
0.39).

PovrSina pod podzemnim etazama moze biti
veca od povrSine prizemlja, ali zauzetost
parcele ne mozZe biti ve¢a od 50% njene
povrSine i mora biti u garnicama zone za

gradnju.
Maksimalni indeks izgradenosti 0.40
Bruto gradevinska povrs§ina 335.38m?
objekata (max BGP) Pri izraCunavanju urbanistickih parametara na

urbanistiCkim parcelama u ovoj Studiji lokacije!
sutereni i potkrovlja se u cjelini uraunavaju u
BGP.

Ukoliko je namjena podruma garaziranje,
tehnicke prostorije i pomoéne prostorije -
ostave, njegova povrsina ne ulazi u BGP. Za
sve ostale namjene (welnes centar, diskoteka

sl.) povrSina podruma se uracunavaju u BGP.

Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obracu

BGP sa 20% pripadaju¢e povrSine prilikom
obracuna propisanog indeksa izgradenosti, ali
i propisanog indeksa zauzetosti. Svi drugi
pomocni, ekonomski objekti i natkrivene terase
vezane za bazen, prema posebnom propisu,
uracunavaju se u planom definisane indekse.

Maksimalne slobodne povrsine u

2
okviru parcele 650.75m
Broj posjetilaca %t
Broj zaposlenih . ‘
|
P+1

Maksimalna spratnost objekata Visinska regulacija definisana je oznacenom ‘

maksimalnom spratno$cu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo |
ratuna u prosje¢noj vrijednosti od cca 3m z ‘
etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze |
prizemlju, ukoliko se u njemu planira poslovn
sadrzaj. Urbanisticko-tehnickim uslovima z
svaku namjenu odreden je maksimalan bro
nadzemnih, odnosno podzemnih etaza.
Dozvoljava se i manji broj.

Etaze mogu biti podrum, suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovlje, a podzemne etaze
(podrum) ne ulaze u obraéun visina.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji
se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moze imati viSe

11

I ———"



podrumskih etaza.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine
okolnog terena na dijelu vanjskog obima i
ukopan je sa 50% svoga volumena u konaéno
uredeni i zaravnati teren uz procelje objekta,
odnosno jednim svojim proceljem je iznad
terena. Uredeni teren iza objekta mora se u
potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti
od objekta odvojen potpornim zidom
(Skarpom).
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavrSna etaza objekta ispod krova
sa nazitkom na fasadi do 1,8m.

Maksimalna visinska kota objekta

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.
Maksimalna ukupna visina objekta 8m

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (u nastavku:
PGM) za potrebe koris¢enja gradevine
obavezno je smjestiti na pripadajuéu
urbanisticku parcelu. Najmanji dozvoljeni broj
PGM-a (min. PM) na urbanistickoj parceli
utvrduje se primjenom normativa odredenih
posebnim uslovima, kako je dato u odjeljku o
saobracaju. Ukoliko drugacije nije re¢eno, pod
PGM-om se podrazumijeva parkiraliSno mjesto
za licni automobil.

Parking mjesta za automobile su dimenzija 2.5
X 5.0m.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da
omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti
po mogucénosti zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton — trava).

Dozvollava se mogucnost ostvarivanja
garaznih mjesta umjesto otvorenog parkiranja,
a sve po normativnim odredbama ove Studije
lokacije.

Tabela br. 2 za izratunavanje potrebnog broja
PGM za pratece djelatnosti uz osnovne
namjene:

Djelatnost Tip gradevine Minimalan broj parking ili garaznih mjesta na
100m?2 BGP (PGM/100 m?)
Ugostiteljstvo i Restoran, kafana 3 60% na otvorenom prostoru
turizam Caffe bar, poslasti¢arnicaisl. |3 na otvorenom prostoru, najmanje 2 PGM
Tigena @ najmanje 20% na otvorenom prostoru
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Sport i rekreacija

u skladu s posebnim propisima
za sportske dvorane:
na 100 posjetilaca 25 PM

Maniji sportski objekti, igralista
i sl

Smjernice za oblikovanje i Oblikovanje u velikoj mjeri zavisi od
materijalizaciju, posebno u odnosu na konfiguracije terena. Oblikovanje obavezno
ambijentalna prilagoditi pejzazu. Ove djelatnosti moraju
svojstva podrucja imati neke zajednicke oblikovne elemente (npr.
suvozidne gradevine i sl.).

Objekti se moraju oblikovati u skladu s
lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama
materijalima. Oblikovanje objekata val]
uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalno
slikom naselja.

Kao nacin tumadenja, za uspostavljen
kriterjume preventivhe zastite ambijentalnih
prirodnih vrijednosti sredine preporu€uju s
sljedece mjere i smjernice oblikovanja objekat

i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova
| punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i
njihovo logiéno i skladno prilagodavanje
savremenom izrazu- dimnjaka, oluka, zidnihi
istaka, konzola, malih balkona, ograda,
kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog
kamena u povrsini fasade od 30% njene
povrsine;

- osnovna boja fasade je bijela;

- afirmacija prirodnih materijala, npr.
obaveza je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski
zastori na prozorima i balkonskim vratima budu
od drveta;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja
bez koriS¢enja ogradnih ,baroknih® stubiéa
(npr. ,balustrada®).

Krovovi mogu biti kosi - jednovodni, dvovodni,
sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25
(preporuka je 22°). Slieme krova mora se
postaviti po duZoj strani objekta, a na
nagnutom terenu da je paralelno izohipsama.
Moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti sa

ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim }
bastama.
Uslovi za unapredenje Shodno Zakonu o efikasnom kori§éenju

25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne

energetske efikasnosti energije (,Sluzbeni list CG* broj 57/14, 03/15, ‘

13

|







izolacije spoljnih elemenata, povecanj
oplotne efikasnosti pravilnom orjentacijo
bjekata i1 koris€enjem sunceve energije,
oris¢enje obnovljivih izvora energije, t
povecanje energetske efikasnosti sistem
rijanja.

adrzaj Elaborata energetske efikasnost
bjekta propisan je Pravilnikom o sadrzaj
laborata energetske efikasnosti zgrad
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).
nalizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti  visok nivo toplotne izolacij
ompletnog spoljnog omotaca objekta
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba iskoristit
ve mogucnosti smanjenja kori§¢enja energij
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
avremene termoizolacione materijale, kako b
e smanjila potrosnja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti s
d pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrziv
isteme protiv pretjerane insolacije — zasjen
Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kak
bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadim
smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetsk
tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracun
koeficijenata prolaza toplote objekata uzet
vrijednosti za 30-25% nize od maksimaln
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladn
oblikovani i ukomponovani na najmanj
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrziv
sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjen
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom
i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energij
za vjestacku klimatizaciju.odrzivos
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu
snadbevanja niskonaponskom strujom z
rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput
unjenja elektri¢nih vozila.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

57 | OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica I,
TEHNICKIH USLOVA: Maja TiSma, dipl.inZ.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica I,
Maja Tidma, dipl.inZ.arh.
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PRILOZI:
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Graficki prilozi iz planskog dokumenta
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana Uprave za katastar i drzavnu
imovinu — PJ Bar

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija’
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.
Saobracajno — tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UPI114-341/23-212/1 od
24.03.2023. god.

Saobracajno — tehnicki uslovi Uprave
za saobracaj, br. 04-8953/2 od

15.09.2023. god.
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Crna Gora
Opstina Bar

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-014/23-594

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum: 01.09.2023. godine

IZVOD 1Z PLANA DSL ,SEKTOR 54, RATAC-ZELENI POJAS”

(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi“ br. 83/09)

amostalna savjetnica |,
a Tisma, dipt:
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KOORDINATE TACAKA KOORDINATE TACAKA
URBANISTICKIH PARCELA  GRADEVINSKIH LINIJA

No X Y No X _ Y
1046 6589798.09 4663926.09 99/6589784.69/4663934.55
1047 6589782.76 4663929.88 100/6589799.99 4663930.78
1067 6589793.57 4663956.06 102/6589834.57 |4663951.60
1068 6589791.06 4663957.68 103/6589800.71/4663972.60

1069 6589803.43 4663976.79
1076 6589806.68 4663947.30

1082 6589817.63 4663968.04
1083 6589809.08 4663973.29
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Centar za Arhitekturu i Urbanizam

drzavna studija lokacije:

RATAC-ZELENI POJAS
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obradivac plana

A _ registarska sifra
C U Centar za Arhitekturu i Urbanizam CAU_DSL_08.04.18_05

narucilac

odluka o izradi plana

MINISTARSTVO ZA EKONOMSKI RAZVO] e itee, S dncerniinc 0%

naziv planskog dokumenta

drzavna studija lokacije : SEKTOR 54 -Ratac zeleni pojas ||%0s" """
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LEGENDA

GRANICA | REGULACIJA
GRANICA MORSKOG DOBRA

------------ GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACIJE NA KOPNU
------------ GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACIJE NA MORU
———————————— GRANICA KUPALISTA - POZICIJA ZA POSTAVLJANJE BOVA
GRANICA KATASRSKIH OPSTINA

GRANICA ZASTICENOG PODRUCJA PRIRODE "RATAC"

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

)  POSTOJECI TELEKOMUNIKACIONI CVOR
[ ] POSTOJECE TELEKOMUNIKACIONO OKNO
-} POSTOJECA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA
[d POSTOJECI TELEKOMUNIKACIONI IZVOD - STUBIC
P4  PLANIRANO TELEKOMUNIKACIONO OKNO
54 PLANIRANA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA
POSTOJECE TELEKOMUNIKACIONO OKNO KOJE SE REKONSTRUISE

1°+1°3xpE+3°  POSTOJECA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA KOJA SE PROSIRUJE

1 PVC CIJEV 110mm
1°3xpE PVC CWEV 110mm KROZ KOJU SU PROVUCENE 3 pE CIJEVI 40mm
% PVC CIJEVI 110mm KOJIMA SE PROSIRUJE POSTOJECA TK KANALIZACIJA
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Centar za Arhitekturu i Urbanizam

drzavna studija lokacije:

RATAC-ZELENI POJAS
SEKTOR 54

A 2 registarska sifra
obradivat plana C U Centar za Arhitekturu i Urbanizam CAU_DSL_0B.04.18_05

odluka o izradi plana
br.03-10934

narudilac MINISTARSTVO UREDENJA PROSTORA 1 ZASTITE ZIVOTNE SREDINE  ||Podgorica, 06.decembar 2007

godina izrade plana

naziv planskog dokumenta || drZavna studija lokacije : SEKTOR 54 -Ratac zeleni pojas ||zaos
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LEGENDA

GRANICA | REGULACIJA
GRANICA MORSKOG DOBRA

------------ GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACIJE NA KOPNU
------------ GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACIJE NA MORU
———————————— GRANICA KUPALISTA - POZICIJA ZA POSTAVLJANJE BOVA
GRANICA KATASRSKIH OPSTINA

GRANICA ZASTICENOG PODRUCJA PRIRODE "RATAC"

PLANIRNA VEGETACIJA

ZELENILO UZ TURISTICKE OBJEKTE

\\\\\\ ZELENILO UZ TURISTICKO STANOVANJE

ZELENILO UZ USLUZNE DJELATNOSTI

SUMA / MAKIJA

ZASTICENO PRIRODNO PODRUCJE

ZELENI PRODORI / ZASTITNO ZELENILO

UREDENO ZELENILO U ZALEPU PLAZE

PARK/ SUMA

MASLINJAK

KUPALISTA

STJENOVITA OBALA

% PLANIRANI DRVORED POSTAVLJEN NA RASTOJANJU OD 1M U
ODNOSU NA REGULACIONU LINWU

OTVORENE JAVNE POVRSINE

- = =  POSTOJECI POTOK
BN = OBALNO SETALISTE

B PROSIRENJE OBALNOG SETALISTA

KULTURNA BASTINA

!:‘ ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET - KOPNENI
o
% ARHEOLOSKO PODRUCJE - Manastir Ratac
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LEGENDA

GRANICA | REGULACIJA

GRANICA MORSKOG DOBRA

ZELENE POVRSINE
SUMA / MAKIJA

= = = = = = = GRANICAZAHVATA STUDIJE LOKACIJE NA KOPNU
ZASTICENO PRIRODNO PODRUCJE

temmmmmenn e GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACIJE NA MORU

""""""""""" GRANICA URBANISTICKIH ZONA ZELENI PRODORI / ZASTITNO ZELENILO

GRANICA KATASRSKIH OPSTINA

ZELENILO UZ TURISTICKE OBJEKTE

GRANICA ZASTICENOG PODRUCJA PRIRODE “"RATAC"

oo oo oo w ORANICA MANASTIRA "RATAC” — = UREDENO ZELENILO U ZALEDU PLAZE

GRANICA KONKURSA ZA “ZASTICENO PODRUCJE
PRIRODE SA MANASTIROM RATAC"

PARK/ SUMA

PARCELACIJA, REGULACIJA, NIVELACIJA

*=mm=m====s GRANICA URBANISTICKE PARCELE N N
[i] BROJURBANISTICKE PARCELE SAOBRACAJNE POVRSINE
.
6 BROJ URBANISTICKE ZONE KOLSKE SAOBRACAJNICE
PJESACKE SAOBRACAJNICE
TURISTICKO-UGOSTITELJSKI SADRZAJI B m——

postojece ptmuam.
0 | HOTELI

KUCE, APARTMANI ZA IZNAJMLJIVANJE

PRISTANISTE

ZONA VODENE STRANE KUPALISTA

GABARITI OBJEKATA

USLUZNE DJELATNOSTI

OTVORENE JAVNE POVRSINE OBJEKAT HOTELA

V7777 OBANOSETALSTE

PROSIRENJA OBALNOG SETALISTA

PRIRODNO ZASTICENO KUPALISTE

DJELIMICNO UREDENO KUPALISTE

UREDENO KUPALISTE

STJENOVITA OBALA
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE ,SEKTOR 54, RATAC - ZELENI POJAS"

lindeks izgradenosti
4
ostvarena BGP /m2/

Ub. | Kat.
parcela
19 434,20
3466/15
20 3466112 | US 385,07 020 | 7701 | 308,08 040 | 15403 |P+1 |- |20]|- |15 |3 |18
3466/9
21 34660 | 2 1109.77 1109,77
¥ :
2 3485 pjesacka
dio 30b 2466/9 alaos 356,47
(k1)
3466/9
3466/6
IR sl 1 7.105,00 030 | 213150 | 497350 | 050 | 355250 | S+P+1 |31 |80 |62 - |21 83
3466/13
3466/14
22b Z1 3.895.15 1240+2655 20
3466/1
23 3467 P 467153 467153
3468
24 34673468 | US 531,15 020 | 10623 | 424,92 040 (21246 |P+1 |- |20]- |21 |4 |25
25 3469 T4 1.184,83 025 | 29621 | 888,62 050 | 50242 [S*P |5 |60 14 4 19012 | 14350 | 036 | 43050 | s+
3470 164, : ' : : : P+1 ; - ' ' :
26 33:;23,2 US 917,66 02 | 18353 | 73413 040 | 36706 |P+1 |- |20|- |37 |7 |44]010|8962 |019 | 17801 |P
27 3466/10 | US 838 .44 020 | 167.69 | 670.75 040 | 33538 |P+1 |- |20]- |34 |7 |40

CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam




CRNA GORA

Uf’RAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-1557/2023

Datum: 06.09.2023.

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA

Obradio: M A

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: NOVI BAR
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4,36

Parcele: 3466/10, 3466/50

Ovjerava

& Sluzbeno lice:
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

N CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA i *+
BAR
Broj: 102-919-21128/2023
Datum:  06.09.2023,
KO: NGVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11,043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , -, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2570 - PREPIS

Podaci o parcelama
. 1 Broj Plan . Potes ili Nalin koriféenja Bon, . 2 .
Broj Podbroj zgra{]e Skica |Datum upisal ,uien § kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
3466 10 12 26/05/2023 [Zcleni pojas Dvorifte 6 0.00
11 KUPQOVINA
3466 10 I 12 26/05/2023 [Zcleni pojas Foroditna stambena Zgrada 394 000
. 11 GRADENIE
400 0.00
Podaci o vlasniku 1l1 nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2107968215015 SCEPANOVIC DANDELA Susvojina 12
BREGALNICKA BR. 29 Podgorica
0811956210036 $CEPANOVIC DIMITRIIE RANKO Susvojina 112
Beograd
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . Natin koris¢enja PD Prava
Broj Podbroj zB:-.g{ic Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik il nosilac prava
B Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
3466 10 [ [|Porodigna stambena zgrada 35p - /
IGRADENIJE 0 394
Stambeni Susvojina 1/2
3466 10 I [Sambeni prostr 1 z: S$CEPANOVIC DANLELA 2107968215015
BREGALNICKA BR. 29  Podgorica
Susvojina 172
SCEPANOVIC DIMITRIJE RANKO 0811956210036
Becgrad
. Stambeni to! Susvojina 1/2
3466 10 L e roster 2 22 $CEPANOVIC DANIELA 2107968215015
BREGALNICKA BR. 29 Podgorica
Susvojina 1/2
SCEPANOVIC DIMITRIJE RANKO 0811956210036
Beograd
Stambeni 1o Susvojina 1/2
3466 10 1 [tambeni prostor 3 2";‘; SCEPANOVIC DANDELA 2107968215015
BREGALNICKA BR. 29  Podgorica




o

Podaci o objektima i

posebnim djelovima

Broj Natin koriSéenja PD Prava
Broj Pedbroj e Osnov sticanja Gedina SP“P‘“USEU Sprat Vlasnik ili nosilac prava
= Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
Susvojina
SCEPANOVIC DIMITRIJE RANKO 0811956210036
Beograd
i Suzvojina 172
346510 : gﬂ%ﬁ;ﬁgmr, | 4 3"; SCEPANOVIC DANIELA 2107968215015
- BREGALNICKA BR. 29  Podgorica
Susvojina
3CEPANOVIC DIMITRIE RANKO 0811956210036
Beograd
i Susvojina 1/2
3466 10 L Sy 3 26‘: SCEPANOVIC DANTIELA 2107968215015
BREGALNICKA BR. 29  Podgorica
Susvajina
SCEPANOQVIC DIMITRIJE RANKO 081 1956210036
- Beograd
Podaci o teretima i1 ograni¢enjima
H il Bro Redni . : Datum upisa :
Broj Podbroj zgraiiie D | o Natin kotiS¢enja Vrijeme upisa Opis prava
- 26/05/2023
3466 10 1 1 1 - Stambeni prostor ZabiljeXba objekta koji nije izgradjen u skladu sa zakonom
8:56
26/05/2023
3466 10 1 5 1 Stambeni prostor ZabiljeZba objekta koji nije izgradjen u skladu sa zakonom
8:56
. . 26/05/2023
3466 10 1 3 l- Stambeni prostor Zabilje2ba objekta koji nije izgradjen u skladu sa zakonom
8:56
26/05/2023
3466 10 1 4 1 Stambeni prostor ZabiljeZba objekta koji nije izgradjen u skladu sa zakonom
8:56
. 26/05/2023
1466 10 1 5 1. Stambeni prostor Zabiljezba objekta koji nije izgradjen u skladu sa zakonom
8:56
26/05/2023
3466 10 1 1 Poroditna stambena zgrada ZabiljeZba objekta koji nije izgradjen u skladu sa zakonom
8:56
W | PR | G il S e ZEMLIRTU
3466 10 1 2 .| PorodiZna stambcna zgrada A KAT.PARCELI 3466/2 KO NGVI BAR , U POVR
8:58 INI OD 7.37 M2
26/05/2023 Gmdi nje na tud dem zem| I\Jlgm
. LIEZBA NA TUDJEM ZEMLIIZTU
3466 10 1 3 Poroditna stambena zgrada ACKAT PARCELT 2466/5 KO NOVI BAR . U POVR
8:50 INI OD 26.52 M2

Datum i vrijeme:

06.09.2023. 14:33:39

"




Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

/
Q‘f ngan Kovacevi¢ dipl.pravnik




IO(JU()00346
L
102-918-21500/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

. CRNA GORA
“ PODRUCNA JEDINICA
BAR
= Broj: 102-919-21500/2023
Datum: 12.09.2023,
KO: NOVI BAR

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2275 - IZVOD

Podaci o parcelama
X Bro Plan i Potes ili Nadin koriScenja Bon. s 2 -
Broj Podbroj zg;uﬁe Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3466 50 12 24/05/2016 Peleni pojas S i KIRas 486 L.
11 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
486 117
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6010000060066 CRNA GORA [Svojina 171
PODGORICA  Podgorica
0000002901002 OPSTINA BAR [Raspolaganje 1/1
BULEVAR REVOLUCUE BR.l  Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 01.09.2023 11:01

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Datum: 01.09.2023 11:01

KO:  NOVI BAR

1

L
[

LIST NEPOKRETNOSTI 2378 - I1ZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja - .
Broj/podbroj | Broj zgrade |¢,; . (Datum upisa|, . o't kuéni broj Osnov sticanja Povr3ina mZ|Prihod
12 s Porodicna stambena zgrada
3466/5 1 11 24,03,2023 | Zeleni pojas GRADENJE 196 0.00
' 12 N Dvoriste
3466/5 11 24.03.2023 | Zeleni pojas KUPOVINA 154 0.00
i
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
. . I:’EKAJ DJURO MITER Svofina 111
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj/podbroj Broj PD Redni Nacin korisc¢enja Datum Opis prava
1P zgrade broj upisa pPisp
PorodiZna
3466/5 1 1 stambena 24.03.2023 | Morsko dobro  MORSKO DOBRO
zgrada
346675 1 2 ':gﬁ;;:: 924.03.2023 Zabiljezba objekta koji nije izgradjen u skladu sa
e zakonom /
zgrada
Poroditna Gradjenje na tudjem zemljistu ZAUZIMA SUSJEDNU
3466/5 1 3 |stambena 24.03.2023 | KAT. PARCELU BR. 3466/51, KO NOVI BAR, U
: zgrada POVRSINI OD 14,04 M2.
3466/5 0 1 Dvoriite 24,03,2023 | Morsko dobro  MORSKO BOBRO




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 01.09.2023 11:00

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 01.09,2023 11:00
KO:  NOVIBAR

LIST NEPOKRETNOSTI 2275 - 1ZVOD

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja " 2lprs
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina mZ |Prihod
12 L Sume 1. klase
3466/51 11 Zeleni pojas ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 500 1.20
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Oshov prava Obim prava
* E: RNA GORA Svojina 171
. 9 PSTINA BAR Raspolaganje 1M1

Ne postoje tereti i ogranicenja.



DOO VODOVOD | KANALIZACLJA BAR

Q Ul. Branka Calovi¢a br.13, 85000 BAR ﬁ vodovodbar@t-com.me
2 +362 30 312938, +382 30 312043 info@vedovod-bar.me
% +382 30 312938 & www.vodovod-bar.me

PIB: 02054779 « PDV: 20/31-00124-5

Broj: // {f@?/

Bar,06.03.2019.god.

Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet: Tehnicki uslovi

Postovani, .

Obavjestavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno druétvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnitke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.
Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehniéki uslovi

S postovanjem,

&9 Tehpicki Direktor
|
.......................... 0 ’{ANAUZAL'!
Alvin Tombarovi¢ .

V(‘DOUGD

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77




_ -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijucenje na hidrotehnitku infrastrukturu

a) Opiti dio

Vodovod:

o]

Za registrovanje utro$ka vode cuelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni€kim prop|5|ma Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajuéi iz pravca
mjesta prikljuenja na uliCni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu -~ visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodamjera. ’

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

Za objekte sa vife od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vedomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
nepasredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijetf ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za oCitavanje, kontrolu i

. odrzavanje (max jedan ormar 2za Jedan sprat uz moguénost

zakljuavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskijucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera prof‘ la @50mm i vi¥e obavezno se ispred vodomjera
ugrad'u3e zatvara¢, hvataé nefistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na kO_]I je spOJena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Dufina ravnog dijela za smirenje
toka ispred 1 iza vodomjera zavisi o profilu vedomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kajl se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju&ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profi] prikljutka mora biti manji od: profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljucenje. b

Direktno uzimanje vede iz javne vodovodne mreze preko: hildroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
pre€nika manjih od $200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vede, ' -

Direktnc uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod pre&nika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulikim
proralunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kaoc i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mreu je @
160mm.

Sva neophodna geocdetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrmuto '
Nije dozvoljeno gravitaciono prikljufenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogudnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, na€inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih vada" (Sl.List CG br.45/08,9/10 t 26/12) :

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulicnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen). .
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera. '

kanalizacija
Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kigne slivnike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen). :
Predvidjeti separatore za prefiSavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2,

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

b '\
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarmne
zastite izvoridta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god,

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarmne zaStite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremiljenost projekta hidrotehnickilk instalaci;
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku ulini vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

* Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.

¢ Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

*%, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
5| Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje op$tih sacbracajno — tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobraéajno — tehnitke uslove za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran |
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova je obavezno
pribavljanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

Dostavljeno: Naslovu, a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — op&ti saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, broj UP| 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine
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N y Adresa: Bulevar revolucije br. 1
AL 7'+, | Crna Gora : 85000 Bar, Crna Gora
&5 i H,Q Opétina Bar Tel: +382 30 311 561

J ’, ‘9,) Sekretarijat za komunalne poslove i email; sekretarijat.kps@bar.me
"7"’5%53,,,.& = saobraéaj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- 2“’/ A Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.S
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 83/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 QOdluke o opslinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opStine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46/16), clana 12 Odluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sl.list Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti sacbracajno-tennicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Prikljuéak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnicu

predvidenu planskim dckumentom;

Sirinu prikljutka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnag vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilg;

6. Ukoaliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobradajnice nizeg ranga;

7. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;

8. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poeduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazecim normativima;

11. Parking mijesta, u =zavisnosti od nacina parkiranja (poduzno, Koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaZeéim normativima;

12. Horizontainu i vertikalnu signalizaciju na- UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ofekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi sacbrac¢ajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skfadu sa vaZedim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

16, Ovi saobracajno-tehniCki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije.za izgradnju stambenih, poslovnih i turistitkih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Op§tine Bar.
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Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri €emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Cre Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove sacbracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rje$enje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zatiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

PREDMET: Séepanovi¢ Rajko -UP 27, Zona 6, u DSL ,Sektor 54, Ratac-Zeleni pojas” (kp 3466/10
i kp 3466/50 KO Novi Bar)

Veza - Zahtjev br. 07-014/23 -594/3 od 04.09.2023 godine.

Uprava za saobracaj, rjeSavajuci po zahtjevu Opstine Bar - Sekretarijata za urbanizam i prostorno
planiranje, zaveden u Upravi za saobracaj br. 04-8953/1 od 07.09.2023. godine, radi propisivanja
saobracajno - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na kp 3466/10 i kp 3466/50
KO Novi Bar locirane uz magistraini put M-1 dionica Sutomore-Bar1, a shono &lanu 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i ¢lana 17
Zakona o putevima (SI.List CG" br. 82/20 i 140/22) izdaje sljedece: |

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Saobracajno -tehnicki usovi za UP 27, Zona 6 u zahvatu DSL , Sektor 54, Ratac-Zeleni pojas dati su
predmetnim DSL-om - graficki prilog- ,Plan saobracaja“. Predmetna UP planira ostvarenje prukljucka ‘
preko servisne saobracajnice definisane Planom saobracaja kao ,Saobracajnica 2*.

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena) definisana je osovinom
saobracajnica Cije su koordinate prikazane u grafickom prilogu Plan saobracaja.

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju naispod i iznad povréine zemlje do koje moze
da se planira najistureniji dio objekta) je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije.

OBRADILI:
Radojica Poleksic, dipl.i Ling.grad.

/P/{ O ele cet
Ljubiga BoZovi¢, dipl. Ing. geod.
% LB

DOSTAVLJENO:
-Naslovu x2

-U spise predmeta
-Arhivi
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